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ESTADO DO AMAZONAS
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE Manaus
JUiZO DE DIREITO DA 172Vara Civel e de Acidentes de Trabalho

| DECISAO

Processo n°: 0689679-73.2020.8.04.0001

Acdo: Procedimento Comum Civel/PROC

Requerente: Amazonas Fit Academia Ltda (Academia Smartfit)
Requerido: Grafisa- Grafica e EditoraLtda

Vistos,

Trata-se de tutela provisoria de urgéncia na qual alega o Autor, em sintese,
que é locatério de imoével localizado na Rua Maceio, n. 833, bairro Nossa Senhora das Gragas,
loteamento Jardim Amazonas, Manaus/AM, onde foi instalada a academia SMARTFIT, cujo valor
mensal do aluguel é de R$ 38.118,98 (trinta e oito mil cento e dezoito reais e noventa e oito
centavos). Ocorre que com a pandemia do COVID-19, virus que assola 0 Pais de ponta a ponta,
declarada em 11 de marco de 2020 pela Organizacdo Mundia da Salde, bem como pelo Estado de
Calamidade Publica reconhecido pelo Governo Federal por meio do Decreto Legisativo n° 6, de
2020, fez o contrato tornar-se excessivamente oneroso. Que a suspensdo dos contratos pelos alunos
foi tomada pela franqueadora SMARTFIT, 0 que assegura a afirmacéo de perda total da receita da
academia Autora. Ao apresentar uma proposta de composicdo amigavel a Ré, buscando reducéo do
valor do aluguel mensal, a mesma respondeu de forma negativa conforme e-mails anexos.

Requereu a suspensdo do contrato de locacdo firmado com a Ré afastando a
exigibilidade dos alugueis minimos, e demais encargos da locacdo, inclusive com aplicacéo de multa
diaria em valor ndo inferior a R$ 1.000,00 (um mil reais) no caso de cobrangas, execugoes,
notificacdes, negativacbes e guizamento de demandas executando valores de aluguel durante o
periodo de calamidade publica e pandemia. E ainda, a fixacdo de ALUGUEL PROVISORIO no valor
R$ 19.059,49 (dezenove mil e cinquenta e nove reais e quarenta e nove centavos), quanto ao aluguel
cujo vencimento se deu no dia 15 de abril de 2020 e meses subsequentes até que sgja permita pelo
Poder Publico o funcionamento de academias, e que sgja assegurado no periodo apés a liberacéo da
atividade um NOVO auguel no percentual de 80% do valor estipulado em contrato, considerando
que ainda ndo estd superado o periodo de pandemia e tal circunstancia impacta diretamente no
faturamento da Autora, e diretamente no valor locaticio do imovel.

E o breve relato. Decido.

A tutela provisoria, conforme o art. 294 do CPC, embasa-se na evidéncia ou
na urgéncia, esta em caréter antecedente ou incidental.

Prevé ainda o art. 300, 8 3° do mencionado diploma legal: A tutela de
urgéncia sera concedida quando houver elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado Util do processo. § 3°. A tutela de urgéncia de natureza
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antecipada n&o sera concedida quando houver perigo de irreversibilidade dos efeitos da decisao.
A situac&o se adequa aos requisitos legais.

E verossimil a causa de pedir deduzida na inicial no sentido de que a Autora
sofreu drastica reducéo no faturamento em razdo das medidas de prevencdo da COVID-19 adotadas
pelo poder publico.

As academias de ginasticas foram proibidas de funcionar. A documentacdo
encartada com a peti¢do inicial corrobora a assertiva (fls. 33/63).

A situacdo atual de pandemia ocasionada pela doenca COVID-19 caracteriza
a existéncia de circunstancia excepcional, sendo fato notério que as medidas de mitigagdo adotadas
mundialmente pelas autoridades publicas, interferiram diretamente no desenvolvimento das
atividades econdmicas.

Nessa situagdo, revela-se presente evento imprevisivel que modificou a
realidade prevista no inicio da contratacdo, existindo autorizagdo legal para a readequacéo do valor
real da prestacéo (CC, artigo 317).

Cabivel, assim, a revisdo dos alugueis, com a finadidade de assegurar a
manutencdo do contrato, gerando o menor prejuizo possivel as partes, dentro das condicdes de
mercado existentes.

Assim, visando que ndo se ocasione dano deveras gravoso as partes, sem
prejuizo de eventual revisdo apds o contraditorio, adequada se apresenta a proposta da Autora.

Diante do exposto, presentes os requisitos do artigo 300 do Codigo de
Processo Civil, DEFIRO em parte a tutela de urgéncia para AUTORIZAR o pagamento de 50% do
valor do aluguel mensal pela Autora ao Réu, no valor R$ 19.059,49 (dezenove mil e cinquenta e nove
reais e quarenta e nove centavos), quanto ao aluguel cujo vencimento se deu no dia 15 de abril de
2020 e meses subsequentes e, apos a liberacdo da atividade, o auguel no percentua de 80% do valor
estipulado em contrato, sem a incidéncia de qualquer penalidade contratual, até ulterior deliberagcdo
deste Juizo, sob pena de multa.

Dispenso, por ora, a realizagdo da Audiéncia Inicial de Conciliagdo prevista
no art. 334 do CPC, considerando que ndo h& qualquer prejuizo em sua postergacdo, em especial
considerando a situagéo atual de pandemia.

Intime-se da decisdo e cite-se a Ré para apresentar Contestagdo, em 15
(quinze) dias, sob pena de revelia e confissdo ficta.

Expeca-se Mandado de Intimagéo e Citagdo, com urgéncia.

Considerando que a Central de Mandados est4 funcionando com contingente
reduzido, o que pode acabar atrasando a ciénciada Ré, e considerando a urgéncia do caso, estabeleco
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gue a copia da presente Decisdo vale como oficio, podendo ser protocolada diretamente pela Autora
junto a Ré, para fins de intiméa-la para cumprimento da decisdo, ndo influenciando no prazo para
apresentacdo de Contestacéo, que somente correra da juntada do Mandado.

Cumpra-se.

Manaus, 29 de julho de 2020.

Simone Laurent Arruda da Silva
Juiza de Direito
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