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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO ,
22 VARA ESP. DE FAMILIA E SUCESSOES DE RONDONOPOLIS

Processo: 1004747-18.2022.8.11.0003.

Vistos etc.,

1. Presentes todos 0s pressupostos processuais, recebo a inicial.

2. Pois bem, cuida-se de pedido de ‘Alvara Judicial’ aforado por_
pretendendo a autorizagao para outorga de escritura publica do imével descrito e caracterizado
na matricula n® 93.900 do Registro de Imoéveis local, em razéo do falecimento de |JJlfo

Junto a inicial veio a documentagao pertinente.

Relatei. Decido.

Compulsando os autos, verifica-se que em 11/01/2006 o falecido IENEREG
cedeu & sua esposa, I oS dircitos sobre o imovel objeto da matricula n® 93.900,
que, posteriormente, foi objeto de contrato de compra e venda entre esta e Edineia Benitez, ora
requerente, na data de 13/01/2010 (id. 78411529).

Ocorre que o sr. M taleceu antes que se registrasse a cessao de direitos em
favor de sua esposa, de modo que ela esta impedida de transferir a propriedade a requerente, tal
qual pactuado, justificando-se, portanto, a expedigao do alvara judicial para regularizar a situagao
fatica vertente.
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Nesse sentido:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - INVENTARIO - VENDA DE BENS EM
VIDA - ALVARA JUDICIAL PARA A OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA -
AUSENCIA DE VEDACAO - ITCD - SUMULA 590 DO STF -
ARROLAMENTO - DESNECESSIDADE - RECURSO PROVIDO. 1.
Conforme a Stumula 590 do STF, "calcula-se o imposto de transmissao
causa mortis sobre o saldo credor da promessa de compra e venda de
imével, no momento da abertura da sucessdo do promitente vendedor”. 2.
Vendo-se que os dois imdveis citados foram objeto de contrato particular de
compromisso de compra e venda no ano de 1989, com o recebimento, pela
de cujus, de todo o valor ajustado, inexiste dbice a expedicdo de alvara para
a outorga da escritura publica, ndo havendo que se falar em arrolamento
pela inventariante. 3. Recurso provido.” (TUMG - Agravo de Instrumento-Cv
1.0710.08.016223-7/001, Relator(a): Des.(a) Teresa Cristina da Cunha
Peixoto , 82 CAMARA CIVEL, julgamento em 17/05/2018, publicacdo da
sumula em 28/05/2018).

APELACAO CIVEL - OUTORGA DE ESCRITURA - ASSINATURA, PELO
OUTORGADO, DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
AUSENCIA DE VICIOS E REGULARIDADE FORMAL DAS
NEGOCIACOES - POSTERIOR FALECIMENTO DO OUTORGADO,
ANTES DA ASSINATURA DA ESCRITURA - RESPONSABILIDADE DO
OUTORGANTE PELA ASSINATURA DA ESCRITURA. - Se ao tempo da
assinatura do contrato de compra e venda de imdvel, todas as partes
eram capazes e todos os requisitos de validade formal do contrato e
da procuracao por instrumento publico, em favor do outorgado que
assinou o contrato pelo vendedor, estavam presentes, cumpre validar
inteiramente a negociacdo realizada. - O fato da parte outorgada
(procurador) ter falecido antes de assinar a escritura de compra e venda em
favor dos compradores, ndo invalida o negdcio, sendo da responsabilidade
do outorgante, a obrigacdo de assinar a escritura publica, em favor dos
compradores, autores da acdo de outorga de escritura, mormente quando
restou comprovado nos autos, que os compradores cumpriram inteiramente
a obrigacdo pelo pagamento assumida no contrato. (TJMG - Apelagdo Civel
1.0309.14.003052-4/001, Relator(a): Des.(a) Luiz Carlos Gomes da Mata ,
132 CAMARA CIVEL, julgamento em 06/12/2018, publicagdo da simula em
14/12/2018 — g.n)

Anota-se, que ha nos autos o instrumento de cessao (id. 78411527), o contrato de
compromisso de compra e venda (id. 78411529), a matricula do bem imével (id. 78411531), os
comprovantes de quitacao do negdcio (id. 78411535) e a concordancia expressa de todos os
sucessores do falecido (id. 78412594), estando presentes 0s pressupostos processuais e as
condi¢des da acao, satisfazendo os requisitos legais, ficando, em qualquer hipotese, ressalvados
os direitos de terceiros, que poderao ser postulados pelas vias préprias, em sendo o0 caso.
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Posto isso, JULGO PROCEDENTE o pedido inicial e determino a expedi¢ao do alvara
para autorizar a autora | N IR - proceder a transferéncia do imével objeto da
matricula n.? 93.900 do Registro de Iméveis local em seu favor, podendo para tanto, subscrever
todos os atos necessarios a regularizagao da transcricao da propriedade do aludido bem imével
perante o Cartério competente e Orgaos e empresas Publicas, se o caso, nos respectivo termos
do instrumento de transacéo de id. 78411529.

Declaro encerrado o processo nos moldes do art. 487, | do Codigo de Processo Civil.

Custas recolhidas ao id. 78422927 .

No mais, abra-se vista do feito ao Fisco Estadual para fins do disposto no art. 722, do
CPC.

Preclusa a via recursal, expeca-se o alvara com validade de 180 dias e, em seguida,
arquive-se o feito com as baixas e comunicagdes pertinentes.

Dispenso a prestacéo de contas.

Notifique-se.

Publique-se. Intimem-se. Cumpra-se.

Rondonépolis - MT, data do sistema.

Claudia Beatriz Schmidt
Juiza de Direito
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