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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
73 VARA CIVEL DE CUIABA

DECISAO

Processo: 1001103-50.2022.8.11.0041.

EMBARGANTE: TEREZINHA MARIA SARTORI

EMBARGADO: ALLAN EXUPERY DE ARAUJO, GEORGINA GUIMARAES DE ARAUJO, GLAM EMPREENDIMENTOS
LTDA, CONSTRUTORA LOPES S.A.

Vistos,

Trata-se de embargos de terceiro propostos por Therezinha Maria Sartori em face de Allan
Exupery de Araujo e Georgina Guimaraes de Araljo, Glam Empreendimentos Imobiliarios e
Construtores Lopes S.A. Alega em sintese que desde 11 de fevereiro de 2014 a embargante é
proprietaria do imével “apartamento 1601 Edificio Glam Goiabeiras Luxury Apartaments”, tendo o
adquirido a partir da celebracdo de “Instrumento Particular de Cessédo de Direitos De
Compromisso De Compra e Venda De Unidade Autonéma E Outras Avencgas”celebrado com a
cessionéaria Helen Paula Duarte Cirineu Vedoin Eireli ME, a quem anteriormente pertenciam 0s
direitos de propriedade inerentes ao referido bem imaével.

Relatou que em dezembro de 2021 foi informada pelo locatario que o Oficial de Justica
compareceu no bem imével para fazer sua avaliacdo para fins de alienacdo em hasta publica.

Ao final, pedem a manutencéo de posse dos bens e suspensao dos atos expropriatérios.
E o breve relatério. Passo a decidir.
Deciséo

O embargante sustenta, em sintese, que adquiriu os imoveis da embargada em 11 de
fevereiro de 2014 sendo certo que desde entdo exerce a posse mansa e pacifica, o que restou
demonstrado pelo Instrumento particular de promessa de compra e venda que confirma a cesséo
dos direitos de Helen Paula Duarte Cirineu Vedoin Eireli para ME para a autora em 11 de
fevereiro de 2014 (ID 73680496).
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Compulsando os autos verifico que, a posse da embargante esta devidamente
demonstrada desde fevereiro de 2011 mediante cépia do e-mail (ID 73680500) acostada aos
autos atestando que as chaves do imdével estavam disponiveis para a autora em 29 de dezembro
de 2015, documento de anotacdo de responsabilidade técnica em nome da embargante (ID
736805050),cobranca de taxa de condominio em 29 de marco de 2016 (ID 73680504) e
comunicado de autorizacdo de escritura publica enviado pela ré a autora em 30 de outubro de
2020 (ID 73680514), cuja emisséo ocorreu em 12 de novembro de 2021.

Do exposto e apés analisar a execugao n. 0011187-40.2016.8.11.0041 distribuida em
29 de marco de 2016, observo que a penhora foi formalizada na matricula do bem imével na data
de 20 de julho de 2021, nos termos da prova documental protocolada na peticdo de ID 66040683,
isto €, ap6s a imisséo da posse da embargante.

Dessa forma, entendo que se fazem presentes o0s requisitos ensejadores para o
deferimento da liminar nos presentes embargos, quais sejam, a probabilidade do direito e perigo
de dano.

De efeito, resta aparente que o embargante detém a posse do imoével
denominado. O perigo da demora € evidente, uma vez que 0s prejuizos impostos ao embargante
em caso de nao deferimento da liminar sdo dificil reversao, ja que ficara privado da utilizacao de
sua area durante todo o tramite processual.

Ademais, o instrumento de compra e venda foi firmado em data anterior ao
proprio ajuizamento da acdo de execucao em que foi determinada a penhora do bem, néo
havendo que se falar em fraude a execucéo ou ma-fé da parte adquirente, o que autoriza a
desconstituicdo da penhora.

Neste sentido, segue o entendimento do STJ no RECURSO ESPECIAL N°
1.861.025 - DF:

APELACAO CIVEL. DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
EMBARGOS DE TERCEIRO. PEDIDO DE DESCONSTITUICAO DE PENHORA DE BEM
IMOVEL. PROMITENTE COMPRADOR. LEGITIMIDADE. REGISTRO DO CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.
DESNECESSIDADE. SUMULA 84 DO STJ. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.
SENTENCA MANTIDA. 1. Os embargos de terceiro cabem a quem, ndo sendo parte do processo,
sofrer constricdo ou ameaca de constricdo sobre seus bens, por ato de apreenséo judicial, em
processo alheio. Em outras palavras, é o meio processual adequado para se discutir e examinar a
legalidade da constricdo judicial efetivada em execucdo da qual o embargante néo fez parte. 2.
Conforme enunciado da Sumula 84 do Superior Tribunal de Justica, “é admissivel a oposicao de
embargos de terceiro fundados em alegacédo de posse advinda do compromisso de compra e
venda de imével, ainda que desprovido de registro”. 3. No caso em analise, depreende-se que a
compra do imével se deu antes do ajuizamento da demanda que ensejou a penhora. Assim,
valido o negdcio juridico e, por conseguinte, devida a desconstituicdo da penhora, pois feito em
momento anterior ao processo de execuc¢do, ndo havendo que se falar em fraude a execucéo ou
ma-fé da parte embargante/adquirente. Precedentes.4. Honorarios advocaticios majorados. 5.
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Recurso conhecido e ndo provido. Sentenca mantida (e-STJ fls. 534-535)

Frisa-se que a posse que permite a oposi¢cao dos embargos de terceiro € tanto a direta
guanto a indireta. Assim, por exemplo, o usufrutuario, o locatario (possuidor direto), o locador
(possuidor indireto) e o compromissario comprador tém direito de defender sua posse por meio
dos embargos.

Por fim, faz-se de suma importancia relembrar o enunciado da Sumula 84/STJ, que
preceitua que é admissivel a oposicédo de embargos de terceiro fundados em alegacao de posse
advinda do compromisso de compra e venda, ainda que desprovido de registro.

A propésito, citam-se: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. AUSENCIA DE REGISTRO NO CARTORIO DE IMOVEIS.
PENHORA. EMBARGOS DE TERCEIRO. DEFESA DA POSSE. POSSIBILIDADE. INCIDENCIA
DA SUMULA 84/STJ. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO (AgRg no AREsp 439.064/RS, 32
Turma, DJe 16/12/2014

ANTE O EXPOSTO, nos termos do artigo 678 do CPC, CONCEDO O EFEITO
SUSPENSIVO DAS MEDIDAS EXPROPRIATORIAS sobre o bem imovel Apartamento N.°
1601, Ed. GLAM GOIABEIRAS LUXURY APARTMENTS. registrado sob matricula de N.°
99.817, todos situados na Rua Mal. Floriano Peixoto, N.° 837, Cuiaba - MT e registrados no
Cartério do 2° Oficio da comarca de Cuiaba - MT.do Cart6rio do 2° Oficio de Cuiaba/MT,
penhorado nos autos do processo de execucdo n°®0011187-40.2016.8.11.004 bem como a
MANUTENCAO DA POSSE do EMBARGANTE no referido imovel.

Translade-se cépia da presente decisdo e certifigue-se na acdo de
execucado em apenso a suspensao determinada nesta acdo, podendo prossequir o feito
com excecdo dos atos relativos ao bem imoével objeto de discusséo,

CITE-SE e INTIME-SE a parte Embargada por seus procuradores constituidos
nagueles autos, para, querendo, ofertar defesa no prazo de 15 (quinze) dias, nos termos do art.
679 do CPC.

Cite-se. Intimem-se.

Cumpra-se.
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Juiz(a) de Direito

Assinado eletronicamente por: YALE SABO MENDES - 11/02/2022 18:32:00
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=22021209442025600000000000000

Num. 75613931 - Pag. 4



	Cabeçalho
	Índice
	Decisão | NUM: 75613931 | 11/02/2022 16:20

