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entanto, ndo se podem ignorar as peculiaridades do caso em comento, e
simplesmente aplicar a regra acima referida para a resolugéo da controversia,
sob pena de prejudicar terceiro de boa-fé que dewveria ser protegido pelo
ordenamento juridico. Os documentos gue instruem o pedido demonstram que
os embargantes exercem a posse sobre o referido imdvel ha mais de vinte e
cinco (25) anos, winte (20} anos antes do ajuizamento das agdes de
improbidade administrativa. Se ndo bastasse a farta documentacgéo trazida
pelos embargantes e o que demonstram serem eles os legitimos possuidores
do imdvel, os embargados manifestaram concorddncia com os argumentos
dos embargantes, reconhecendo a procedéncia dos pedidos {id. 49716124 e
id. 50547221). Pelo o que se vé&, 0s embargantes tiveram o seu patrimdnio
atingido por uma medida judicial proferida em processo do qual ndo integram o
polo passivo, tampouco poderdo vir a integra-lo e por ele serem condenados.
|sto importa afirmar gque eventual sentenga condenatdria a ser proferida nos
autos da agéo civil publica n&o podera atingir os embargantes, ndo havendo
gualguer justificativa para manter o seu imdvel indisponivel. O compromisso
de compra e venda doimdvel indisponibilizado, firmado pelos embargantes, se
ultimou em 20071995, ou seja, aproximadamente vinte (20) anos antes do
ajuizamento das agdes civis de responsabilidade por ato de improbidade
administrativa de improbidade administrativa n® 2397-67 2016 311.0041 e
1995-83 2016 .811.0041. Assim, os embargantes tem o direito em ser
mantidos no imdvel, com o devido cancelamento da indisponibilidade que
recail sobre o mesmo, privilegiando-se, desse modo, a situacio fatica MNeste
sentido: "CIVIL E PROCESSUAL CIVIL - APEL}\Q&O - EMBARGOS DE
TERCEIRO - PENHORA EM EXECUCAC DE IMOVEL NAO REGISTRADO
- POSSE ANTIGA POR  AQUISICAD E BOA-FE DO TERCEIRO
ADQUIRENTE - COMPROWACAO - FRAUDE A EXECUCAOD - MNAO
COMFIGURACAC - PROCEDEMNCIA DOS EMEBARGOS - RECURSO MNAO
FPROVIDOD. - Os embargos de terceiro & o meio adequado para proteger nao
apenas o direito de  propriedade, mas também  a situagdo  fatica
consubstanciada na posse sobre a coisa indevidaments submetida a
constrig&o judicial. A teor da Sumula 84/STJ e admissivel a oposigdo de
embargos de terceiro fundados em alegagdo de posse advinda de
compromisso de compra e venda de imovel, ainda que desprovido do registro.
Cabe & parte que alega a ocorréncia de fraude & execugdo provar, de forma
robusta, suas alegagdes, sendo de se presumir a boa-fé daquele que adquire
imovel antes da execugdo contra o executado. A wvenda de imdvel para
adquirente de boa-fé, antes da penhora e antes da execugdo, ndo evidencia
fraude & execugdo. Recurso conhecido e ndo provido " (TJMG — Apelagéo
civel 1.0024.07 427719-5/001 - Relator{a): Des.(a) Marcia De Paoli Balbino -
Data de Julgamento: 26/07/2012). "EMBARGOS DE TERCEIRC . ACAQ DE
IMPROBIDADE. INDISPONIEILIDADE DE BEMNS. ARRAS. FALTA DE
REGISTRD. E de ser cancelada a indisponibilidade incidente sobre bem
imdvel determinada nos autos de agio de improbidade administrativa se ha
prova de gue se encontra na posse de terceiro, em razdo de contrato de
promessa de compra e venda celebrado antes do ajuizamento da demanda,
ainda gue ndo tenha sido o contrato registrado no Oficio Imobiliario, Embargos
de terceiro acolhidos " (Recurso lnominado MN® 70006416379, Vigésima
Segunda Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator. Maria |sabel de
Azevedo Souza, Julgado em 19/08/2003) Diante do exposto & em
consonancia com a manifestagéo ministerial, julgo procedentes os embargos
de terceiro, para determinar o cancelamento da indisponibilidade que recaid
sobre o imdvel urbano, situado na Rua Américo Salgado, n® 339, Apartamento
402, do Edificio Residencial Glaria, Bairro Lixeira, em Cuiabaf/MT, matriculado
sob o n® 39484, registrado no 6% Servico Motarial & Reqgistro de Imdveis de
Cuiaba/MT, no Livre n® 2, folha 05211 Considerando que a constrigdo do
imével se deu nos autos de agdes civis publica, deixo de condenar o
hinisterio Publico em custas e honorarios, por nao restar configurada ma-fe
tart. 18 da Lel 7.347/8%). Com base no Principio da Causalidade, condeno a
parte embargante ao pagamento das custas processuais, tendo em wista que,
a0 ndo adotar rapidaments as providéncias necessarias para a efetivacao da
transferéncia de propriedade perante o drgao competente, permitiv gue o bem
ficasse sujeito a indevida constrigao judicial em demandas ajuizadas contra o
antigo propristario. Outrossim, em razdo do deferimento de gratuidade de
justica em favor da parte embargante (id. 48739230}, suspendo a exigibilidade
das custas, que somente poderdo ser cobradas se houver modificagéo no
estado econdmico da parte autora, no prazo de cinco (5) anos, contados da
sentenga, conforme a dicgdo do art. 98, 83°, do CPC. Traslade-se copia desta
sentenga para os autos das agdes civis de responsabilidade por ato de
improbidade administrativa de  improbidade administrativa n® 2397
67.2016.811.0041 e 1995-83.2016.811.0041, Transitada em julgado, expega-
se 0 necessario e, n&do havendo pendéncias, arquivem-se, observadas as
formalidades legais. Publique-se. Intime-se. Cumpra-se. Cuiabal/MT, 25 de
maio de 2021 Celia Regina Vidotti Juiza de Direito
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intimar as partes para, ciéncia da deciséo (id. 55853524), que designou
audiéncia telepresencial de instrugéo e julgamento para o dia 07 de julho de
2021, as 14:00hs, na qual as partes deverdo participar. Cuiaba - MT, 24 de
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Processo n® 1010274-02 20208 110041 Vistos etc Cuida-se de Embargos
de Terceiro ajuizado por Felix Haruyoshi Missawa, em face de Eder de Morais
Dias e do Ministério Publico do Estado de Mato Grosso, visando o
lewantamento da restricdo judicial que recail sobre o imdvel urbano, com area
de 900 metros quadrados, formado pelos lotes 266 e 267, da quadra 15,
situado no loteamento denominado "Florada da Serra”, zona urbana do
municipio de Chapada dos Guimardes — MT, conforme decisdo proferida nos
autos da acdo civil de responsabilidade por ato de improbidade administrativa
ne 103589877 2019.811.0041, onde figura como requendo Eder de Morais
Dias. Aduz que adquiriu o imdvel do reguerido Eder Morass em 10/12/2009,
ou seja, em data anterior a propositura da agdo de improbidade administrativa.
Relata que o imdvel inicialmente foi matriculado sob o ndmero 13440 e,
posteriormente, em razdo de regularizagédo do referido loteamento, por
determinagao judicial, passou a ser registrado sob a matricula n®. 18.728 do
Cartério de Chapada dos Guimar&es/MT. Alega ter ingressado com onze (11)
embargos de terceiro, em razéo da indisponibilidade decretada em diversos
processos, que recail sobre o imével referido, sendo que em todos os
embargos o pedido foi julgado procedente. Afirma que tentou realizar a
transferéncia do registro do imdvel, entretanto, foi surpreendido novamente
com a restrigéo, conforme averbagéo de n ® 25-18.728, datada de 25/01/2020.
Assevera que, por ser pessoa simples e com pouca disponibilidade de renda,
néo fez o registro do imdvel, porém, sempre cumpriu com a obrigagéo de
quitar os impostos relacionados ao mesmo. Declara que tanto o Ministério
Publico, guanto o requerido Eder de Moraes, ja reconheceram que o imdyvel
|lhe pertence, motivo pelo gual reguer o levantamento da restrigdo que recaiu
sobre ele, decretada nos autos do processo n ® 1035895-87 20198110041,
Com a inicial juntou documentos constantes noid. 29870663 ao id. 29974580,
Ma deciséo inclusa no id. 31317936 foi deferido o pedido liminar e determinada
a retirada da indisponibilidade que recaiu sobre o imdvel, objeto da acéo. O
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Ministéerio Pablico foi devidamente citado e apresentou contestagdo no id.
31742392, afirmando que a posse do embargante restou devidamente
comprovada, quer pela aquisigdo do bem, demonstrada pelo Contrato
Particular de Compra e Venda {id. 29870887), quer pela Escritura Publica
efetuada em 10/12/2009, ou seja, em data anterior a propositura da agéo civil
publica. Requereu, ao final, que sejam julgados procedentes os pedidos dos
embargos, com a consequente liberagdo da indisponibilidade. Pela certidéo
constante no id. 40350287 foi certificada a regular intimagé&o do requerido Eder
de Moraes Dias, bem como o decurso do prazo Sem apresentacéo da
contestacdo. E o relatdrio. DECIDO. Cuida-se de Embargos de Terceiro
ajuizado por Felix Haruyoshi Missawa, em face de Eder de Morais Dias e do
Ministério Fublico do Estado de Mato Grosso, visando o levantamento da
restricdo judicial que recaiu sobre o imdvel urbano, com area de 900 metros
guadrados, formado pelos lotes 266 e 267, da guadra 15, situado no
loteamento denominado "Florada da Serra’, zona urbana do municipio de
Chapada dos Guimarges — MT. O feito comporta julgamento nos termos do
artigo 355, |, do CPCHM5, pois ndo ha necessidade de producio de outras
provas, alem daguelas que ja estao nos autos, as quais sao suficientes para o
deslinde da demanda Importante consignar gue cabe ao Juiz aferir sobre a
necessidade ou n&o da produgéo de outras provas, a teor do gue estabelece
o art. 370, do Codigo de Frocesso Civil, Assim, o Magistrado gue preside a
calsatem o dever de evitar a coleta de prova gue se mostre indtil & solugao
dolitigio. A respeito do tema, o Superior Tribunal de Justica ja sedimentol seu
entendimento: "RECURSO ESPECIAL - ACAO CIVIL PUBLICA - DANO
MORAL COLETIVO - DIVULGACAD DE PUELICIDADE ILICITA -
INDEMIZACAD - SENTENCA QUE ACOLHEU © PEDIDO INICIAL DO
MPDOET FLIXANDO A REPARACAC EM R$14.000.000,00 (QUATORZE
MILHOES DE REAIS) E DETERMIMNOU A ELABORACAC DE
CONTRAPROPAGANDA,  SOB  PENA  DE  MULTA DIARIA -
INCONFORMISMOS DAS RES - APELACAD PARCIALMENTE PROVIDA
FARA REDUZIR O QUANTUM INDEMIZATORIO E EXCLUIR DA
CONDENACAD OBRIGACAD DE FAZER CONTRAFPROPAGAMNDA, BEM
ComMo A MULTA MONITORIA PARA A HIPOTESE DE
DESCUMPRIMENTO. IRRESIGMACAC DAS RES - OGILVY EBRASIL
COMUMNICACAC LTDA. E DA SCUZA CRUZ S/A - E DO MINISTERIO
PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS. 1. DO RECURSO
ESPECIAL DA OGILVY BRASIL COMUMICACAQ LTDA. (...} 1.2, Julgamento
antecipado da lide. Possibilidade. Inexisténcia de cerceamento do direito de
defesa. Produgédo de prova documental suficiente . Impossibilidade de reviséo.
Incidéncia da Sumula 7/STJ. Livre convencimento motivado na apreciagéo das
provas. Regra basilar do processo civil brasileiro. Precedentes do STJ"
{REsp 1101949DF, Rel. Ministro MARCO BUZZ|, QUARTA TURMA  julgado
em 10/05/2016, Dde 30/05/2016). (grifo nosso). "PROCESSUAL CIVIL.
ADMIMISTRATIVO. JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE.
CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO OCORREMNCIA. PRECEDENTES.
RELEVANCIA DA PROVA INDEFERIDA . INVIABILIDADE DE AMALISE.
SUMULA 7I5TJ. SUSPENSAO DO PROCESS0. FUNDAMENTOS MNAO
IMPUGHADOS SUMULA 283/3TF 1. A jurisprudéncia do STJ reconhece que
néao ocorre cerceamento de defesa por julgamento antecipado da lide, guando
o julgador ordinario considera suficiente a instrugéo do processo (REsp
1.252 341SP, Rel. Ministra ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA, julgado
em S/9/2013, Dule 17/9/2013). 2 Insuscetivel de revisio, nesta via recursal, o
entendimento do Tribunal de origem - gue, com base nos elementos de
convicgdo dos autos, entendel que ndo ocorrel cerceamento de defesa e
que a producido da prova requerida pelo municipio era prescindivel - por
demandar a reapreciagao de materia fatica, o gue & obstado pela Simula
TISTA (0" (AgRg no REsp 1.445 137G, Rel. Ministro Humberta Martins,
Segunda Turma, julgado em  24/3/2015, DJde 30/3/2015). Analisando
defidamente  os  autos,  werifico  gue o embargante comprovou,
satisfatoriaments, gue exerce a posse sobre o iImadvel objeto da matricula n®.
18.728 do Cartdrio de Chapada dos GuimardesiMT, o que lhe confere a
legitimidade para manejar o5 presentes embargos. O embargante juntou com
a inicial copia de contrato particular de compra e wenda do imadwvel (id.
299713345, copia da escritura publica efetuada em 10/12/2009 {id. 29971949),
copia de declaragdo anual de quitagdo de débitos da Energisa nos anos de
2011 a 2013 (id 29870947}, além de ficha cadastral de fornecedora de agua,
referente aos anos de 2010 a 2015 (id. 29870953), todos eles com datas
anteriores & ordem de indisponibilidade dos bens. Importante mencionar que o
instrumento particular de compra e venda, ainda que néo levado aregistro na
matricula imobiliaria, tem sido amplamente aceito como prova da posse, tanto
que referida matéria ¢ objeto de Sumula do Superior Tribunal de Justica:
Sumula 84: "E admissivel a oposigéo de embargos de terceiro fundados em
alegacéo de posse advinda do compromisso de compra e wenda de imovel,
ainda gue desprovido do registro” Veja-se, também, o entendimento
jurisprudencial.  "PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
IMFROBIDADE ADMINISTRATIVA. ACAOC CAUTELAR DE
INDISFONIBILIDADE DE BENS. CONSTRICAC EM DATA POSTERIOR A
AQUISICAO DO IMOYVEL PELOS EMBARBANTES QUE OCORREU A MAIS
DE 10 (DEZ) ANOS. AUSENCIA DE REGISTRO. COMFRA E VENDA.
ADQUIRENTE DE BOA-FE. DESCONTITUICAD DE COMNSTRICAO
JUDICIAL. PERTINENCIA DO PLEITO . SEMTENCA MANTIDA. 1. O verbete
da Sumula n. 84 do colendo Superior Tribunal de Justica dispde gue "e
admissivel a oposicdo de embargos de terceiro fundados em alegagao de
posse advinda do compromisso de compra e venda de imdvel, ainda que
desprovido de registro ™ 2 No caso em exame, afundamentacio da sentenca

recorrida esta alicergada em elementos de prova gue demonstra, de forma
consistente, a legitima propriedade do imdvel defendida pelos autores dos
presentes embargos & execucgdo. 3. Remessa oficial improvida.” {TRF-1 -
REMESSA EX OFFICIO REOQ 21721 PA 0021721-31.2010.4.01.3900 - Data
de publicagéo: 31/08/2012). E certo que no direito brasileiro, a transmisséo da
propriedade dos bens imdveis, opera-se mediante o registro imobiliario, a teor
do disposto no art. 1.245 e £1° do Cddigo Civil: "Art. 1.245. Transfere-se
entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro
de lmdveis. £1° Enguanto ndo se registrar o titulo translativo, o alienants
continua a ser havido como dono do imdvel " Mo entanto, ndo se podem
ignorar as peculiaridades do caso em comento, e simplesmente aplicar a
regra acima referida para a resolugéo da controvérsia, sob pena de prejudicar
terceiro de boa-fé gue deveria ser protegido pelo ordenamento juridico. Os
documentos gue instruem o pedido demonstram que o embargante exerce a
posse sobre o referido imdvel ha aproximadamente onze (11} anos, antes
mesmo do ajuizamento da agdo de improbidade administrativa. Se ndo
bastasse a farta documentagao trazida pelo embargante e o gque demonstra
ser ele o legitimo possuidor do imdvel, o Ministério Plblico do Estado de Mato
Zrosso manifestou concordancia com o5 argumentos do embargante,
reconhecendo a procedéncia dos pedidos (id. 31742396). O reguerido Eder
de Morais Dias deixou decorrer in albis o prazo de contestacio. Pelo o gue se
w& 0 embargante teve o seu patrimdnio atingido por uma medida judicial
proferida em processo do gual ndo integra o polo passivo, tampouco podera
wir a integra-lo e por ele ser condenado. Isto importa afirmar que eventual
sentenca condenatdria a ser proferida nos adtos da acao civil publica nao
podera atingir o embargante, ndo havendo qualguer justificativa para manter o
sel imével indisponivel. O compromisso de compra e wenda do imdwvel
indisponibilizado, firmado pelo embargante, se ultimou em 10M12/2008, ou seja,
aproximadamente dez (10} anos antes do guizamento da agdo civil de
responsabilidade por ato de  improbidade  administratva n® 1035898
720198110041 &, desde aguela data, o embargante esta exercendo a
posse sobre o imodvel. Assim, o embargante tem o direito em ser mantido no
imével, com o devido cancelamento da indisponibilidade que recaiu sobre o
mesmo, privilegiando-se, desse modo, a situagio fatica. Meste sentido: "CIVIL
E PROCESSUAL CIVIL - APELACAC - EMBARGCOS DE TERCEIRC -
PENHORA EM EXECUCAC DE IMOVEL NAO REGISTRADO - POSSE
ANTIGA POR AQUISICAD E BOA-FE DO TERCEIRC ADQUIRENTE -
COMPROVACAO - FRAUDE A EXECUCAC - NAO COMNFIGURACAO -
FROCEDENCIA DOS EMBARGOS - RECURSO MAOQO PROVIDO. - Os
embargos de terceiro & o meio adequado para proteger ndo apenas o direito
de propriedade, mas também a situagéo fatica consubstanciada na posse
sobre a coisa indevidamente submetida & constrigao judicial. A teor da Sumula
845T] & admissivel a oposicdo de embargos de terceiro fundados em
alegacéo de posse advinda de compromisso de compra e venda de imodvel,
ainda gue desprovido do registro. Cabe & parte que alega a ocorréncia de
fraude & execugdo provar, de forma robusta, suas alegagdes, sendo de se
presumir a boa-fé daguele gue adguire imdvel antes da execugio contra o
executado. Awvenda deimdvel para adquirente de boa-fe, antes da penhora e
antes da execugdo, nao evidencia fraude 8 execucao. Recurso conhecido e
nao provido " (TdMG — Apelacdo civel 10024 07 427719-5/001 - Relator{a)
Des.(a) Marcia De Faoli Balbino - Data de Julgamento: 26/07/2012). "
EMBARGOS DE TERCEIRD ACAQ DE IMPROBIDADE
INDISPOMIBILIDADE DE BEMS. ARRAS. FALTA DE REGISTRO. E de ser
cancelada a indisponibilidade incidente sobre bem imdvel determinada nos
autos de acio de improbidade administrativa se ha prova de gue se encontra
na posse de terceiro, em razéo de contrato de promessa de compra e venda
celebrado antes do ajuizamento da demanda, ainda gue nao tenha sido o
contrato registrado no Oficio Imobiliario, Embargos de terceiro acolhidos.”
(Recurso Inominado MN® FO00B41B379, Vigesima Segunda Cdmara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Maria lsabel de Azevedo Souza, Julgado
em 19/08/2003), Diante do exposto e, em consondncia com a manifestacao
ministerial, julgo procedentes os embargos de terceiro, para confirmar a
liminar & determinar o cancelamento da indisponibilidade que recaiu sobre o
imovel objeto da matriculan?. 18728, Livro n® 2- EE, fl. 114 do 1° Tabelionato e
Registradoria de Chapada dos Guimaraes/MT, decretada nos autos da agéo
civil por ato de improbidade administrativa n® 1035898-87 2019.811.0041.
Considerando que a constrigdo do imdvel se deu nos autos de agéo civil
publica, deixo de condenar o Ministério Publico em custas e honorarios, por
néo restar configurada ma-fé {art. 18 daLei 7.347/85). Com base no Principio
da Causalidade, CONDEND a parte embargante ao pagamento das custas
processuais, tendo em vista que, ao ndo adotar rapidaments as providéncias
necessarias para a efetivacgéo da transferéncia de propriedade perante o
orgdo competente, permitiu que o bem ficasse sujeito a indevida constrigéo
judicial em demandas ajuizadas contra o antigo proprietario. Qutrossim, face
ao deferimento de gratuidade de justica em favor da parte embargante,
suspendo a exigibilidade das custas, que somente poder&o ser cobradas se
houver modificagdo no estado econdmico da parte autora, no prazo de 5
{cinco) anos, contados da sentenca, conforme a dicgdo do art. 98, §3° do
CFC. Traslade-se copia desta sentenga para os autos da ac&o civil publica n®
103589577 2019.811.0041. Transitada em julgado, expega-se o necessario
e, néo havendo pendéncias, arquivem-se, observadas as formalidades legais.
FPubligue-se. Intime-se. Cumpra-se. Cuiaba-MT, 24 de maio de 2021. Celia
Regina Vidotti Juiza de Direito
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